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Wenn Richter die
Hofnachfolge regein

Hofnachfolge Sind sich die Erben nicht einig, wer den Hof bekommen soll, kann
man sich den Hof auch zuweisen lassen. Das ist aber ein zeitraubendes Verfahren

und nur unter bestimmten Voraussetzungen maoglich.

ner Landwirtschaftsausbildung auf
dem elterlichen Betrieb mitgearbei-
tet. Als sein Vater iiberraschend verstarb,
ging er davon aus, dass er den Hof iiber-
schrieben bekommt. Doch der Vater hat-
te kein Testament gemacht. So ging der
60-ha-Betrieb an die Erbengemeinschaft,
an der er und seine vier Geschwister
beteiligt sind. Peter B.s Geschwister wol-
len den Hof allenfalls an ihn verpachten.
Doch Peter B. will den Betrieb gerne
iibernehmen.
Koénnen sich die Geschwister nicht
darauf verstandigen, dass Peter B. den Hof

Jahrelang hatte Peter B. nach sei-

{ibernehmen darf, kann Peter B. als letzten
Ausweg noch beim Landwirtschaftsgericht
die Zuweisung beantragen.

Der Fall Peter B. ist sicherlich ein Ein-
zelfall. Die meisten Betriebsinhaber haben
ihre Nachfolge durch einen Ubergabe-
vertrag oder ein Testament geregelt.
Schwierig wird es, wenn der Betrieb
an eine Erbengemeinschaft féllt, etwa
weil der jung verstorbene Inhaber kein
Testament hinterlassen hat oder weil der
Erblasser krankheitsbedingt nicht mehr
testieren konnte.

Fehit ein Testament, konnen Richter
den Betrieb auch auf Antrag zuweisen.

Werden sich die Hinterbliebenen nicht
einig, wer den Hof iibernehmen soll,
kann man beim zustindigen Gericht die
Zuweisung beantragen. Allerdings miissen
dafiir bestimmte Voraussetzungen erfiillt
sein. Zum Beispiel muss die Hoftstelle
geeignet sein und der Betrieb eine aus-
reichende Ertragskraft vorweisen. Wer die
Zuweisung beantragt, muss zudem in der
Lage sein, den Betrieb ordnungsgemaf zu
fiihren. Das Zuweisungsverfahren istin allen
Bundesldndern moglich, dauert aber meist
lange und ist daher eher als eine Notldsung
zu sehen. SchlieRlich miissen Gutachter den
Ertragswert des Betriebs exakt feststellen.

Daher ist es besser, die Hofnachfolge
friihzeitig liber ein Testament zu regeln. jo
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Bei einem Hof im Sinne der Nordwest-
deutschen Héfeordnung oder der Hofe-
ordnung Rheinland-Pfalz gilt in einem
solchen Fall die gesetzliche Hoferbfolge.
Greift die nicht, sieht sich der Miterbe,
der den Hof fortfithren will, oftmals hohen
Abfindungsforderungen der anderen Mit-
erben ausgesetzt, die der Betrieb nicht er-
wirtschaften kann. Das liegt daran, dass bei
einer Erbauseinandersetzung grundsétzlich
die Verkehrswerte angesetzt werden und
die Miterben mit der Teilungsversteigerung
drohen konnen. Einziger Ausweg ist oft,
sich den Betrieb vom Landwirtschafts-
gericht nach den Regelungen des Zuwei-
sungsverfahrens des Grundstiickverkehrs-
gesetzes (§§ 13-17 GrdstVG) zuweisen
zu lassen. Das ist in allen Bundesldndern
moglich.

Der Vorteil der Zuweisung besteht
darin, dass das Gericht den Hofnachfol-
ger bestimmt und die weichenden Erben
nur mit dem deutlich niedrigeren Ertrags-
wert abgefunden werden. Dafiir miissen
allerdings einige Hiirden {iberwunden
werden.

Wann ein Betrieb
zuweisungsfahig ist

Nur landwirtschaftliche Betriebe mit einer
geeigneten Hofstelle und ausreichender
Ertragskraft sind zuweisungsféhig. Das
kann ein Ackerbaubetrieb, ein Garten- und
Obstbaubetrieb, ein Weinbaubetrieb oder
ein Binnenfischereibetrieb sein. Ein Tier-
zuchtbetrieb mit Massentierhaltung, bei
dem das Futter iiberwiegend zugekauft
werden muss, ist ebenso wenig zuwei-
sungsfihig wie ein Pensionspferdebetrieb
oder ein forstwirtschaftlicher Betrieb. Bei
einem Klein- oder Nebenerwerbsbetrieb,

der keine nennenswerten Ertrage abwirft,
kann der potenzielle Hofnachfolger keine
Zuweisung verlangen. Als Faustformel lasst
sich sagen, dass der Betrieb in der Lage sein
muss, eine vierkdpfige Familie, bestehend
aus Eltern und zwei minderjihrigen Kin-
dern, zu erndhren.

Gesetzliche Erbfolge
muss greifen

Das Zuweisungsverfahren nach dem
Grundstiickverkehrsgesetz (GrdstVG) ist
nur bei der gesetzlichen Erbfolge moglich.
Der Betriebsinhaber darf also weder ein
Testament noch einen Erbvertrag gemacht
haben. Auflerdem muss der verstorbene
Betriebsinhaber Alleineigentiimer des
Betriebs gewesen sein. Bei einem Ehegat-
tenbetrieb kann aber auch der iiberlebende
Ehegatte die Zuweisung verlangen.
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Nur wenn der Betrieb eine geeignete
Hofstelle und Ertragskraft aufweist, ist er
itberhaupt zuweisungsfahig.

Vier Beispiele verdeutlichen den Sach-

verhalt:
Beispiel 1: Herr Miiller (65 Jahre) ist ver-
witwet. Den Betrieb hat er dem dltesten
Sohn verpachtet. Der jiingere Sohn und
die Tochter haben aufierlandwirtschaftliche
Berufe. Herr Miiller verstirbt und hatte
kein Testament gemacht. Der Betrieb hat
einen Verkehrswert von 300.000 Euro und
einen Ertragswert von 90.000 Euro.

Es tritt die gesetzliche Erbfolge ein. Die
drei Kinder werden Erben zu je einem Drit-
tel. Der dlteste Sohn kann das Zuweisungs-

“verfahren einleiten. Er muss die Geschwis-
ter nur mit dem Ertragswert abfinden, hier
jeweils mit 30.000 Euro.

Beispiel 2: Herr Miiller hatte ein Testament.
Darin heifit es: ,,Zu meinen Erben bestimme
ich meine Kinder zu je einem Drittel.“

Das Zuweisungsverfahren ist nicht mog-
lich, da keine gesetzliche, sondern eine
durch Testament bestimmte Erbfolge ein-
getreten ist. Die Erbauseinandersetzung
vollzieht sich nach dem Verkehrswert. Der
ilteste Sohn, der den Betrieb ilbernehmen
will, wird die Geschwister mit je einem
Drittel des Verkehrswerts, also jeweils
100.000 Euro abfinden miissen.

Beispiel 3: Landwirt Miiller fithrte den
Betrieb zusammen mit seinem Bruder. Das
Zuweisungsverfahren ist nicht méglich.
Der Erblasser war kein Alleineigentiimer
des Betriebs.

Beispiel 4: Landwirt Miiller fithrte den Betrieb
zusammen mit seiner Ehefrau. Sie
sind Miteigentiimer je zur Hilfte. Die
Tochter ist Agraringenieurin, der Sohn
Lehrer.

EZuweisung stoppt Teilung

Das Zuweisungsverfahren muss der Hof-

nachfolger beim Landwirtschaftsgericht
beantragen. Es wird nicht von selbst tatig. Einen
Zuweisungsantrag kann jeder der Miterben
stellen, der eine Zuweisung des landwirtschaft-
lichen Betriebs an sich selbst oder an einen der
Miterben wiinscht.

Das Zuweisungsverfahren ist kompliziert und
dauert meistens sehr lange, da das Landwirt-
schaftsgericht noch weitere Voraussetzungen
priift und meistens ein Sachverstandigengut-
achten einholen muss. Oft kommt es wahrend
des Zuweisungsverfahrens zu einer Einigung

- zwischen den Beteiligten. Deshalb ist die Zahi
der Betriebe, die das Landwirtschaftsgericht
- einem Miterben zugewiesen hat, relativ genng.

Eine bestimmte Frist fiir die Einleitung
des Zuweisungsverfahrens gibt es nicht. Es
kann auch Jahre nach dem Erbfall beantragt
werden, zum Beispiel wenn die Bemiihungen
der Miterben um eine einvemehmliche Aus-
einandersetzung gescheitert sind.

Oft drohen bei solchen Verhandlungen
einzelne Miterben mit einer Teilungsver-
steigerung. Dann ist das Zuweisungsverfah-
ren ein vorziigliches Abwehrmittel: Sobald
ein Zuweisungsverfahren eingeleitet ist,
muss ein Teilungsversteigerungsverfahren
bis zur rechtskraftigen Entscheidung
iiber den Zuweisungsantrag eingestellt
werden (§ 185 Zwangsversteigerungs-
gesetz). C.GraB




Grundstiicke, die bald Bauland werden,
bleiben trotz Zuweisung des
Betriebs Eigentum der Erbengemeinschaft.

Eine Zuweisung an die Tochter ist nicht
moglich, da dann die Ehefrau ihren Mit-
eigentumsanteil verlieren wiirde. Weil der
Ausnahmefall eines Ehegattenbetriebs vor-
liegt, kann sich die Ehefrau den Miteigen-
tumsanteil des verstorbenen Ehemanns
zuweisen lassen. Die Kinder muss sie nur
nach dem Ertragswert abfinden.

Erblasserwille mafigebend

Zuweisen soll das Landwirtschaftsgericht
den Betrieb an denjenigen Miterben, den
der Erblasser fiir die Betriebsnachfolge
vorgesehen hatte. Das kann etwa der Sohn
sein, der auf dem Betrieb oft mitgeholfen
hatte oder an den der Betrieb verpachtet ist.
In unserem Beispiel 1 kann sich deshalb der
ilteste Sohn den Betrieb zuweisen lassen.
Eine Zuweisung an den jiingeren Sohn
oder die Tochter ist nicht moglich. Gibt es
keine Anhaltspunkte, wem der Betriebs-
inhaber den Hof vermachen wollte, soll
das Landwirtschaftsgericht den Betrieb an
denjenigen Miterben iibertragen, der am
besten zur Hofnachfolge geeignet ist.

Nicht jeder Erbe kann sich den Betrieb
zuweisen lassen. Der Zuweisungserwerber
muss bereit und in der Lage sein, den land-
wirtschaftlichen Betrieb ordnungsgemaf
zu fithren (§ 15 Abs. 1 S. 3 GrdstVG). Die
Anforderungen sind vergleichbar mit der
Wirtschaftsfahigkeit eines Hoferben. Eine
landwirtschaftliche Ausbildung ist nicht
zwingend erforderlich. Der Zuweisungs-
erwerber soll aber die theoretischen und
praktischen Kenntnisse haben, die in der
Zwischenpriifung einer landwirtschaft- _
lichen Ausbildung verlangt werden,

Einigung hat Vorrang

Eine einvernehmliche Erbauseinander-
setzung hat Vorrang. Deshalb heifit es im
Gesetz, dass die Zuweisung nur zuldssig ist,
wenn sich die Miterben iiber die Ausein-

- andersetzung nicht einigen kénnen (§ 14

Abs. 2 GrdstVG). Das ist regelmafiig der
Fall, wenn einer der Erben das Zuweisungs-
verfahren einleitet.

Die weichenden Miterben muss der
Zuweisungserwerber lediglich nach dem
Ertragswert des Betriebs abfinden. Sie
erhalten den Bruchteil des Ertragswerts,
der ihrer Erbquote entspricht. Der ist
meistens deutlich niedriger als der Ver-
kehrswert. Das Landwirtschaftsgericht
kann dem Zuweisungserwerber die Ab-
findungszahlung sogar stunden, wenn
er sie nicht in einer Summe aufbringen
kann.
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Die Zuweisung erfasst den gesamten
landwirtschaftlichen Betrieb einschlief-
lich des Zubehérs, soweit dieses fiir die
ordnungsgeméfle Bewirtschaftung des Be-
triebs erforderlich ist. Damit kann sich die
Zuweisung auch auf Miteigentumsanteile
an Grundbesitz, Kapital- und Geschifts-
anteile oder Nutzungsrechte des Erblassers
erstrecken. Auch das Haushaltsinventar der
Hofstelle unterliegt der Zuweisung. Ge-
schiftsguthaben auf betrieblichen Konten,
Forderungen aus Verduflerungsgeschéften
oder Beteiligungen an Maschinengemein-
schaften oder Genossenschaften zdhlen
ebenso zu den zuweisungsfihigen Gegen-
stinden.

Besonderheiten gelten fiir Grundstiicke,
die voraussichtlich in absehbarer Zeit nicht
mehr der Landwirtschaft dienen werden
(§ 13 Abs. 1.2 GrdstVG). Das trifft zu auf
Bauland, Bauerwartungsland und Grund-
stiicke, die demnéchst gewerblich genutzt
werden. Diese Grundstiicke bleiben Ei-
gentum der Erbengemeinschaft. Notfalls
miissen sie versteigert werden.

Alle Erben
haften fiir die Schulden

Auch wenn der Betrieb einem einzelnen
Miterben zugewiesen wird, haften alle Mit-
erben fiir die Schulden des Erblassers, auch
fiir betriebliche Schulden. Die Betriebs-
schulden sind sogar durch das Verwen-
den des auflerbetrieblichen Vermdgens zu
tilgen, soweit dieses dazu ausreicht. Das
bedeutet im Klartext: Der Zuweisungs-
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Nur wenn sich die Hinterbliebenen
nicht auf die Hofnachfolge einigen kénnen,
ist per Gesetz die Zuweisung moglich.
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= _Die Bewertung ist komplex.“

Beim Zuweisungsverfahren muss meist ein

Sachversténdiger ein Gutachten erstellen, um den
Wert des Betriebs zu ermitteln. Wir fragten den HLBS-Sachverstandigen
Dr. Volker Wolfram, Guxhagen, welche Punkte dabei wichtig sind.

Wie wichtig ist das Alter von Wirt-

schaftsgebauden fiir den Ertragswert

eines Betriebs?
Woifram: Bei der Ermittlung des Ertragswerts
ist vom nachhaltig erzielbaren Reinertrag
auszugehen. Bei dessen Emmittlung spielt die
Nutzbarkeit der Gebdude sowie deren Rest-
nutzungsdauer eine entscheidende Rolle im
Hinblick auf die Abschreibungsdauer und bei-
spielsweise den nachhaltig erzielbaren Reiner-
trag je Stallplatz. :

Wie sind Investitionen in Gebaude zu be-

werten, die der vorgenommen hat, der die

Zuweisung beantragt hat?
Wolfram: Sofern es sich um zuordenbare
Vorleistungen handelt, sind diese vom Ge-
samtvermogen oder Ertragswert abzuziehen.
Hat der Antragsteller dagegen zum Beispiel in
vermietete Hallen investiert, die fiir den land-
wirtschaftlichen Betrieb nicht notwendig sind,
sind diese Ausgaben nicht zuordenbar und
somit nicht abzugsgfahig.

Welche weiteren Faktoren kinnen die

Ertragskraft beeinflussen?
Wolfram: Entscheidend ist, welches Reiner-
tragsniveau sich bei den verschiedenen Produk-
tionsverfahren erzielen idsst. Dabei kommt dem
Preisniveau eine entscheidende Bedeutung zu.
Dieses setzt der Sachverstandige fest. Seit den
Schwankungen: der Marktpreise ab 2007 ist
eine solche Kalkulation immer mit Unsicher-
heiten behaftet.

Wie sind Maschinen anzusetzen?
Wolfram: Sofern es sich um betrieblich not-
wendige Maschinen handelt, gehen diese in die
Berechnung des Ertragswerts und Reinertrags

erwerber erhilt den landwirtschaftlichen
Betrieb und das iibrige Vermdgen muss
zum Tilgen der Betriebsschulden einge-
setzt werden.

Dazu ein kleines Beispiel: Der Betrieb
des Erblassers hat im Zeitpunkt der Zuwei-
sung einen Ertragswert von 40.000 Euro.
Es sind vier Miterben einschliefSlich des
Erwerbers vorhanden, Jeder hat einen An-
teil von 25 Prozent. Fiir einen Schlepper,
den der Erblasser noch gekauft hatte, ist
die letzte Rate von 10.000 Euro noch nicht
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mit ihrer Abschreibung ein. Uberzahlige oder
betriebsfremde, nicht notwendige Maschinen
sind mit ihrem Verkehrswert anzusetzen, zum
Beispiel Maschinen, die im Nebenbetrieb Lohn-
unternehmen eingesetzt werden.

Wie bewerten Sie Geschiftsanteile an

Genossenschaften, GmbHs etc.?
Wolfram: Bei der Ertragswertermittlung gilt
vom Grundsatz herimmer das Stichtagsprinzip.
Insofern sind die Wertansétze zum Stichtag
der Bewertung und Ubertragung des Betriebs
maRgeblich. Dies ist auch einleuchtend, da
zu diesem Stichtag, und nicht einem fritheren
oder zukiinftigen, der Zuweisungsberechtigte
dariiber verfiigen kann.

Wie werden landwirtschaftliche Grund-

stiicke dabei beriicksichtigt?
Wolfram: Bei Eigentumsflachen wird der nach-
haltig erzielbare Reinertrag mit dem regional
{iblichen Kapitalisator multipliziert. Dieser
liegt zum Beispiel in Niedersachsen bei 17, in
Bayem und Schleswig-Holstein bei 18 und in
den Nordrhein-Westfalen bei 25. Eigentums-
fiichen gehen mit ihrem erzielbaren Reinertrag
kapitalisiert in die Ertragswertrechnung ein.
Pachtfléchen gelten nicht als nachhaltig gesi-
chertes Ubertragungsobjekt. Sie sollten daher
entsprechend ihrem Anteil an der betrieblichen
Flachenausstattung festkostenmindernd be-
riicksichtigt werden. Beispielsweise werden bei
zehn Prozent Zupachtflachen die vorhandenen
ermittelten Festkosten ebenfalls umzehn Pro-
zent reduziert. Auf diese Art und Weise erhoht
sich der Reinertrag der Eigentumsfidchen ent-
sprechend. Das Verfahren erfordert einschla-
gige Kenntnisse und einen hohen Sachverstand
bei der Bewertung. Jjo

bezahlt. Es ist ein betriebsfreies Spargutha-
ben von 50.000 Euro vorhanden.

Aus dem betriebsfreien Spargutha-
ben wird der restliche Kaufpreis von
10.000 Euro getilgt. Die weichenden Er-
ben erhalten jeweils einen Anteil am Er-
tragswert von 10.000 Euro und einen der
Erbquote entsprechenden Anteil am ver-
bliebenen Sparguthaben von 40.000 Euro,
also weitere 10.000 Euro. Insgesamt er-
halten die weichenden Erben jeweils
20.000,00 Euro.

Waren betriebliche Schulden durch
Grundpfandrechte gesichert, kann das
Landwirtschaftsgericht jedoch anordnen,
dass nur der Betriebsinhaber die Schulden
tilgen muss, sofern der Glaubiger zustimmt
(§ 16 Abs. 2 S. 2 GrdstVG).

Nachabfindung ist innerhalb
von 15 Jahren moglich

Verauflert der Erwerber innerhalb von
15 Jahren nach der Zuweisung den Be-
trieb oder einzelne Grundstiicke oder geht
er zu einer landwirtschaftsfremden Nutzung
{iber, konnen die weichenden Erben, die
bislang nur mit dem Ertragswert abgefun-
den wurden, die Nachabfindung verlangen.
Anders als bei der Héfeordnung richtet sich
die Nachabfindung nicht nach dem Ver-
kehrswert oder dem Kaufpreis zum Zeit-
punkt der Verduflerung, sondern nach dem
Unterschiedsbetrag zwischen dem Ertrags-
wert und dem Verkehrswert im Zeitpunkt
der Zuweisung. An Wertsteigerungen oder
Wertverlusten zwischen dem Zeitpunkt der
Zuweisung und der Verduflerung werden
die weichenden Erben somit nicht beteiligt,
wie das folgende Beispiel zeigt:

Der Witwer Miiller hinterldsst nach sei-
nem Tod seinen drei Kindern einen land-
wirtschaftlichten Betrieb. Laut Sachverstén-
digen hat der Betrieb einen Verkehrswert
von 300.000 Euro und einen Ertragswert
von 90.000 Euro. In unserem Beispiel hat
sich der dlteste Sohn den Betrieb zuweisen
lassen. Den Geschwistern zahlte er jeweils
30.000 Euro.

Nach zehn Jahren hat der Betrieb sogar
einen Verkehrswert von 450.000 Euro. Der
Sohn kann den schuldenfreien Betrieb zu
diesem Betrag verkaufen.

Seinen Geschwistern schuldet er Nachab-
findung. Die richtet sich aufgrund der Rege-
lungin § 17 Abs. 1 GrdstVG nicht nach dem
Verkaufserlds von 450.000 Euro, sondern nach
dem Erlés, der im Zeitpunkt der Zuweisung
machbar war. Den Geschwistern muss der
Betriebsnachfolger jeweils 100.000 Euro ab-
ziiglich der schon gezahlten Abfindung von
30.000,00 Euro, also jeweils 70.000 Euro zah-
len. Anders als bei der Hofeordnung behalt der
Hofnachfolger die Wertsteigerung zwischen
Zuweisung und Verauferung fiir sich.

Wegen der vielen Schwierigkeiten und
Unwigbarkeiten ist das Zuweisungsverfah-
ren trotzdem nur eine Notldsung. Einem
verantwortungsvollen Betriebsinhaber ist
in jedem Fall anzuraten, die Nachfolge
selbst zu regeln. jom
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