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aum ein Thema kann die Gemiiter
Kdﬂr betroffenen Landwirte so er-

hitzen wie die Flurbereinigung.
Liuft sie gut, verbessert sie die Flichen-
situation vieler Betriebe. Doch die Neu-
verteilung von Grund und Boden ist auch
hochsensibel. Nicht selten sehen sich ein-
zelne Teilnehmer benachteiligt, ausge-
bremst und in ihren Wiinschen ungenii-
gend berilcksichtigt.

In allen gréBeren Bundesliindern lau-
fen derzeit jeweils einige 100 Flurbereini-
gungsverfahren. Sie dauern schnell 5 bis
10 Jahre (oder linger). Das macht das
watreitpotenzial® innerhalb der Teilneh-
mergemeinschaft oder zwischen Land-
wirten und Flurbereinigungsbehdrde
nicht geringer.

Ob sich die Flichensituation des eige-
nen Betriebes durch eine Flurbereinigung
verbessert oder wverschlechtert, hingt
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Ratgeber Flurbereinigung:

Wie Sie als betroffener

Grundeigentimer lhre
Rechte wahren und an

welchen Punkten des
Verfahrens Sie reagieren
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Ein hochsensibles Thema: Die Neuverteilung ven Grund und Boden im Rahmen

einer Flurbereinigung.

aber nicht zuletzt auch davon ab, ob Sie
Ihre Rechte im Verfahren kennen und
wissen, wie Sie reagieren kinnen, wenn
es gegen Sie zu laufen droht.

Der folgende 10-Punkte-Katalog zeigt
[hnen am Beispiel einer Regelflurberei-
nigung, wie das Verfahren liuft und wo
Sie besonders aufpassen milssen, Die {tb-
rigen Verfahren (siche Kasten S. 35) lau-
fen nach einem dhnlichen Schema ab.

Ist mein Betrieb
betroffen?

Bevor die Flurbereinigungsbehorde
ein neues Verfahren anordnet, muss sie
die voraussichthich betroffenen Grund-
stiickseigentiimer eingehend dariber
informieren, auch iiber die wahrschein-

anwaltin Christiane Gral,
Bonn.
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lich entstehenden Kosten. Dies geschieht
durch Informationsveranstaltungen. &ri-
liche Mitteilungsblitter, Aushiénge und
neuerdings auch erginzend iiber das In-
ternet. Priifen Sie schon in diesem Stadi-
um, ob Ihr Betrieb oder Teile Threr Flii-
chen von dem Verfahren betrofien sein
kiinnten, Nutzen Sie die Informationsver-
anstaltungen, um hier frithzeitig Klarheit
zu bekommen.

Wie groB ist das
Gebiet?

MNach der Aufklirung der Grundstiicks-
eigentiimer ordnet die Behbrde die Flur-
bereinigung per Beschluss an und stellt
das Flurbereinigungsgebiet fest,

Gegen den Flurbereinigungsbeschluss




kann jeder betroffene Grundstiickscigen-
tiimer Widerspruch einlegen oder auch
schon Klage erheben. Das Problem: Das
Verfahren lisst sich hierdurch meistens
nicht abwenden. da die Flurbereinigungs-
behiirde einen groBen Ermessensspiel-
raum hat.

Auch eine Verzigerung des Verfah-
rens lisst sich kaum erreichen. In man-
chen Fillen gelingt es jedoch zumindest,
auf den Umfang des Flurbereinigungs-
gebictes Einfluss zu nehmen. Dadurch
kinnen bestimmte Probleme fiir Thren
Betrieb eventuell schon frithzeitiz ent-
schiirft werden.

Fiir den Vorstand
kandidieren

Mit dem Beschluss zur Einleilung der
Flurbereinigung entsteht die Teilnehmer-
gemeinschaft. Thr gehdren — kraft Geset-
zes — alle Eigentiimer der zum Flurberei-
nigungsgebiet gehtrenden Grundsticke
an. Zu ihren Aufgaben gehirt va. dic
Herstellung gemeinschaftlicher Anlagen
wie der Wege, Strafen und Gewiisser.
Auch fiir notwendige oder gewiinschie
Bodenverbesserungen ist sie zustindig,
Die Teilnehmergemeinschaft trigt letzt-
lich auch die Kosten eines Flurbereini-
pungsverfahrens, wobei hiinfig auch staat-
liche Zuschiisse gewihrt werden.

Die Teilnehmergemeinschaft hat ein
Mitspracherecht bei wichtigen Entschei-
dungen der Flurbereinigungsbehiirde. Sie
verfiigt iiber einen von den Grundeigen-
tiimern zu wihlenden Vorstand sowie ei-
nen Vorsitzenden.

Der Vorstand ist tiber alle wichtigen
Planungen friih informiert und hat einen
engen Kontakt zur Flurbereinigungsbe-
hirde. Deshalb die Empfehlung: Ist Thr
Betrieb stark betroffen, sollten Sie liber-
legen, ob Sie sich nicht fiir die Vorstands-
wahl zur Verfilgung stellen!

Die Bedeutung der Teilnehmerge-
meinschaft darf nicht unterschitzt wer-
den. Ein starker Vorstand ist die beste
Gewihr dafiir, dass die von einer Flurbe-
reinigung betroffenen Landwirte ihre In-
teressen frithzeitip und konsequent ge-
geniiber der Behdrde geliend machen
konnen. Marschiert die Flurbereinigungs-
behorde nach Ansicht der Teilnehmerge-
meinschaft in die falsche Richtung, kann
sie notfalls ein Klageverfahren gegen die-
s einleiten.

Die Wertermittlung
uberpriifen!

Spiitestens bei der Wertermittlung der
Flichen wird es fiir jeden betroffencn
Landwirt ernst. Dabei werden jedem
Grundstiick bestimmte Werteinheiten zu-
geordnet. Die Ergebnisse werden noch

Interessen

Die wichtigste Aufgabe der Flurbe-
reinigung ist die Verbesserung der
Agrarstruktur. Zersplitterte Flichen
sollen zu griBeren Schligen zusam-
mengelegt werden, damit diese kosten-
sparend und mit modernen Maschinen
bewirtschaftet werden kinnen.

Zunehmend wird das Instrument
der Flurbereinigung aber auch fiir an-
dere Zwecke bzw. Interessen cinge-
setzt, z.B. éffentliche GroBvorhaben,
Naturschutz oder Landschaftspllege.

Das Gesetz kennt neben der Regel-
flurbereinigung, die wir im Beitrag dar-
stellen, noch weitere vier Verfahrensar-
ten, die auch miteinander kombiniert
werden kinnen:

H Vereinfachte Flurbereinigung:

Dieses Verfahren wird meistens bei
der Landentwicklung, im Rahmen des
Naturschutzes und der Landschafis-
plege sowie bei MaBnahmen zur Ge-
staltung des Orts- und Landschallsbil-
des eingesetzt. Hier kiinnen verschie-
dene Verfahrensabschnilte zusammen-
gefasst werden, z.B. die Bekannigabe
der Wertermittlungsergebnisse und der
Wege- und Gewasserplan mit dem ei-
gentlichen Flurbereinigungsplan. Ziel
sind kiirzere Laufzeiten.

B Unternehmensflurbereinigung:

Die Bereichnung ist missverstind-
lich. Denn hier geht es gerade nicht um

Immer haufiger fiir fremde

eine Flicheneuordnung fiir Gewerbe-
oder Indusiriebetriebe, sondern um
eriBere dffentliche Vorhaben (..Unter-
nehmen®), fiir die landwirtschaftliche
Fliichen in Anspruch genommen wer-
den sollen.

Ziel dieser Form der Flurbereini-
gung ist es, den erheblichen Landver-
lust, der durch die Inanspruchnahme
von privatem landwirtschaftlichen
Grundbesitz flir solche GroBvorhaben
eintritt, auf einen groberen Kreis von
Eigentiimern zu verteilen. Beispiele:
Autobahnbau oder der bundesweite
Ausbau der [CE-Trassen. Die Unter-
nehmensflurbereinigung kann enteig-
nende Wirkung haben.

B Beschleunigte Zusammenlegung:

Wenn kein neues Wegenelz geschaf-
fen werden muss und auch keine gri-
Beren wasserwirtschaftlichen MaBnah-
men anstehen, kann sich die Flurberei-
nigungsbehdrde  dieses  besonders
schnellen Verfahrens bedienen.

B Freiwilliger Landtausch:

Dabei handelt es sich um eine Initi-
ative von Landwirten, die durch priva-
ten Tausch von Grundstiicken ihre Be-
triche verbessern wollen. Gesteuert
wird dieses Verfahren durch die Flur-
bereinigungsbehiirde. Der freiwillige
Landtausch wird in vielen Bundesliin-
dern durch staatliche Hilfen geftirdert.

vor der Aufstellung des Flurbereinigungs-
plans bekannt gegeben.

Ganz wichtig: Priifen Sie sofort dic Er-
gebnisse der Wertermittlung Threr eige-
nen Flichen, des benachbarten Grund-
besitzes, weil Sie eventuell daraus Fla-
chen zugeteilt bekommen, sowie elwaiger
Pachtfiichen (siche Kasten 8. 36/37)!

Ist die Wertermittlung aus [hrer Sicht
nicht in Ordnung, sollten Sie schon beim
niichsten Anhirungstermin [hre Einwen-
dungen geliend machen. Andert die Be-
hirde die Bewertung anschlieBend nicht,
konnen Sie lhre Rechte nur dadurch
wahren, dass Sie fristgerecht Widerspruch
gegen die Wertermittlung einlegen und
gegebenenfalls auch klagen, wenn die Be-
hérde dann immer noch nicht emlenkt.

Die Widerspruchsfrist betrigt regel-
miBig einen Monat. Diese Frist ist unbe-
dingt #zu beachien! Denn Einwiinde ge-
gen die Wertermittlung kénnen Sie nur

im Widerspruchsverfahren gegen die

Wertfeststellung vorbringen. Verpassen
Sie diese Frist. kinnen Sie bei der spéte-

ren Landzuteilung grundsitzlich nicht
mehr geltend machen. der von [hnen ein-
gebrachte Grundbesitz sei zp niedrig be-
wertet worden. Die Folge wiire, dass Sie
womdglich eine zu geringe Landabfin-
dung erhalten und dagegen dann recht-
lich nichis mehr unternchmen kinnen.

Wege- und Gewadsser-
plan kontrollieren
Nach der Wertermittiung beginnt die
eigentliche Flurneuordnung. Hierzu stelit
die Flurbereinigungsbehirde runéchst -
in Abstimmung mit dem Vorstand der
Teilnehmergemeinschaft — den Wege-
und Gewisserplan auf. Dieser konkreti-
siert die kilnftige Strukiur des lindlichen
Raumes
Prilfen Sie, ob dieser den Anforderun-
gen Ihres Betriches weitgehend ent-
spricht. Als einzelner Teilnehmer kinnen
Sie den Wege- und Gewiisserplan aller-
dings nicht angreifen. Dicse Maglichkeit
hat nur die Teilnehmergemeinschaft.
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Im Rahmen der
Flurbereinigung
wird hiifig
auch ein newes
Wegenerz
geschaffen.

Auch hier ist ¢s sicher nicht nachteilig,
wenn Sie in den Vorstand gewdhlt wur-
den und deshalb Einfluss auf die Mei-
nungsbildung nehmen kdnnen.

Wtunsche klar
formulieren

Bevor der endgiltige Flurbereini-
gungsplan erstellt wird, findet der so ge-
nannte Planwunsch-Termin statt. Hier
kann jeder Grundeigentiimer seine Wiin-
sche fiir die kiinftige Neuzuteilung du-
fiern. Die Bedeutung dieses Termins wird
von vielen Teilnehmern unterschitzl.

Empfehlung: Nutzen Sie diesen Ter-
min, um der Flurbereinigungsbehérde
konkret darzulegen, warum Sie eine be-
stimmte Zuweisung wiinschen oder war-
um eine bestimmte Zuweisung nachteilig
wiire. Die Behirde kann bei der Ausge-
staltung des Plans nur solche Aspekite be-
riicksichtigen. die ihr auch bekannt sind.
Diese muss sie dann auch beriicksichu-
gen bew, sorgfiltig abwigen, wenn es un-
terschiedliche Interessen gibt.

Beispiel: Sie wollen bzw, miissen Thren
Betrieh oder Teile davon in absehbarer
Zeit aussiedeln bzw. Thre Betriebsstruk-
tur in wichtigen Punkten findern. Dann
sollten Sie dies der Flurbereinigungsbe-
hisrde detailliert darlegen und entspre-
chende Pline bzw. Nachweise vorlegen.
Versiumen Sie dies, laufen Sie Gefahr,
dass IThnen nur Fliichen im Bereich Thres
bisherigen Grundbesitzes zugeteilt wer-
den. Sie kinnen dann spiiter gegen den
Plan nicht mehr einwenden, die Behdrde

habe Thr Vorhaben nicht ausreichend be- '

achtet,
Weil Sie hier die Weichen filr viele

Jahre stellen, sollten Sie den Planwunsch-
Termin sorgfiltig vorbereiten. Legen Sie
alle betrieblichen Besonderheiten und
Planungen, die filr die Neuzuteilung wich-
tig sein kinnen. schriftlich bei der Flurbe-
reinigungsbehirde vor!

Nicht nervos
werden
Im ndichsten Schritt klirt die Flurbe-
reinigungsbehdrde fiir sich, wie die Fli-
chen neu verteilt werden sollen. Bis #ur

rechtswirksamen Feststellung des Flurbe-
reinigungsplans vergeht dann aber noch
einige Zeit. Damit es in dieser Phase
nicht zu Nachteilen in der Bewirtschaf-
tung kommt, werden die vorgesehenen
Flichen schon vorab den vorgesehenen
Eigentiimern zugeteilt (vorliufige Besitz-
emweIsung).

Dies kann z.B. dann zweckmifig sein,
wenn der Ausbau der Wege und Gewdis-
ser nach dem ncuen Plan die alte Feldein-
teilung beschnitten und zersplittert hat.
Miissten die Eigentiimer jetzt weiter ihre

Die richtige Bewertung der
Grundstiicke ist der Kern jeder Flurbe-
reinigung. Denn der einzelne Eigentil-
mer hat keinen Rechtsanspruch darauf,
dass ihm ganz bestimmite Grundstiicke
in bestimmter Lage, FlichengroBe oder
einer konkreten Bodenklasse wieder
rugewiesen werden. Insbesondere kann
er nicht erewingen, dass er seinen alten
Grundbesitz behiilt.

Im Flurbereinigungsrecht gilt viel-
mehr der Grundsatz der wertgleichen
Landabfindung. Dieser besagl, dass die
neu zugewiesenen Flichen im Wert
dem eingebrachten Grundbesitz ent-
sprechen miissen.

Die Wertermittlung erfolgt in drei
Schritten:

B Als erstes werden fiir das Flurberei.
nigungsgebiet die verschiedenen Nut-
rungsarten festgestellt, zB. Ackerland,

So lauft die Wertermittiung

Griinland, Waldfliche, Hutung, Unland,
aber auch Baufliichen sowie Gebidiude-
und Freiflichen.

W Fiir jede Nutzungsart werden dann
mehrere Wertklassen (Bodenklassen) de-
finiert. Thre Anzahl kann je nach Mut-
zungsart (und Bundesland) unterschied-
lich sein.

B Fiir jede Nutzungsart und jede einzel-
ne Wertklasse werden dann unterschied-
liche Werteinheiten fiir eine Fliche von
| Ar Grisbe festgelegt.

Auf dieser Basis stuft dic Behorde den
gesamten Grundbesitz aller Teilnehmer
in die verschiedenen Nutzungsarten und
Wertklassen ein, Daraus leitet sich fidr je-
des einzelne von der Flurbereinigung be-
troffene Grundstiick die Zahl der Wer-
teinheiten ab. Ein Beispiel fiir die Wert-
ermittlung zeigt unsere nebenstehende
Ubersicht.




Was wird aus Pachtflachen?

Micht nur Eigentiimer, auch Pichter
sind von einer Flurbereinigung betroffen.
Und zwar dann, wenn eine von ihnen ge-
pachtete Fliche im Zuge der Flurbereini-
gung den Eigentlimer wechsell. Der
Pachtvertrag wandert dann nicht mit der
Fliiche, sondern setzt sich an der neu zu-
peteillen Fliche des Verpiichlers fort.
Dies bedeutet, dass sich der Pachtverirag
nach Durchfithrung der Flurbereinizung
auf ganz andere Fliichen beziehen kann.

Die neuen Flichen kinnen fiir den
Fiichter nachteilig sein, z.B, wenn sie zu
weit entfernt liegen oder in der Nut-
zungsart ungiinstiger sind. Im Idealfall
regeln Verpdchter und Pachter selbst,
wie sie mit den Folgen der Neuzuteilung

(zerschnittenen) Altflichen bewirtschafl-
ten, wiire dies hiufig sogar nachteiliger
als der Zustand vor der Flurbereinigung.

Trotzdem werden manche Teilnehmer
spiitestens bei der vorldufigen Besilzein-
weisung nervis. Sie beflirchten, dass sic
ihre Rechie verlieren, wenn sie sich jetzt
nicht wehren, obwohl sie vielleicht mit
der geplanten Zuteilung der Flichen
nicht einverstanden sind.

Dieses Risiko besteht jedoch nicht.
Zwar kinnen Sie sich gegen die vorliufi-
ge Besitzeinweisung durchaus rechtlich
wehren. Zu empfehlen (und rechtlich
notwendig) ist dies aber meistens nichl

umgehen wollen. Gelingt dies nicht,
kann die Flurbereinigungsbehirde anf
Antrag eines oder beider Beteiligten
den Pachtvertrag anpassen. Dies kann
bedeuten, dass der Pachtvertrag auflge-
hoben wird. Vorrangiges Ziel sollte es
jedoch sein, cinen etwaigen Wertunler-
schied zwischen der alten und der neu-
en Pachtfliche durch eine Pachtanpas-
sung auszugleichen. Zustindig ist auch
hierfiir die Flurbereinigungsbehorde.

Betraf der Pachtvertrag nur einen
Teil der Altflichen des Verpiichters,
muss die Flurbereinigungsbehiirde auf
Antrag der Beteiligten festlegen, welche
Flichen aus der Landabfindung kiinftig
den Pachtgegenstand bilden sollen.

Denn wenn Sie die vorliufige Besitzein-
weisung hinnehmen, obwohl Sie sie fiir
fehlerhal halten, billigen Sie damit kei-
neswegs den spédteren Flurbereimgungs-
plan. Auch wenn Sie die vorlaufig zuge-
wiesenen Flichen zunéichst in Bewirt-
schaftung nehmen, konnen Sie spiter
ohne weiteres noch gegen den Flurberei-
nigungsplan rechtlich vorgehen.

Widerspruch und
Klage

Jetzt geht die Flurbereinigung sozusa-
gen auf die Zielgerade. In einem ausfiihr-

Beispiel fur eine Wertermittlung

S ek e : 4 B2 T
i 12 1" 9 8 7 6
Waldfliiche [ 5 1
Hutung 4 3
Unland |
Baufliche 1]

Hier hai die Behirde fiir Acker- und Griinland jeweils 7 Klassen vorgesehen und der
besien Klasse 12 Werteinheiten, der schiechtesten Klasse 6 Werteinheiten zugeordnet

i1 = beste Klasse, 7 = schlechtesie Klasse). Fiir Waldfiiichen sind lediglich vier Klassen
gebilder, fiir Hutung zwei Klassen, fiir Unland und Bauflichen jeweils eine Klasse.
Berechnungsbeispiel: Ein 3000 n’ (50 Ar) groPes Ackerflurstiick wurde komplett in ¢ fie
Wertklasse 4 eingestufi. Daraus ergibit sich:

50 Ar x 9 Werteinheiten pro Ar = 450 Werteinheiten (WE)

Flir diesen eingebrachten Tauschowert von 450 Werteinheiten kinnen dem Landwirt 43 Ar
der Bodenklasse 3 zupewiesen werden {45 Ar x 10 Werteinheiten der Kiasse JF=450
Werteinheiten). Denkbar wiire aber auch eine Zuteilung von 40 Ar in Klasse 4 (360 WE)
sowie 11,25 Ar in Klasse 3 (90 WE), insgesamt wieder 450 WE.

Erstaunlich!
Der Neue von RAUCH

Er vereint das Beste flr
Landwirte, denen gut
nicht gut genug ist.

Hydraulisches Antriebskonzept
Prazise CDA-Streutechnik
Intelligente EMC-Dasierung
Dokumentation mit Wiegetechnik

Zukunftssichere 1S0BUS-Technologie

.J RAULH

Mehr Infos unter www.rauch.de
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lichen Plan (Flurbereinigungsplan) wer-
den alle Ergebnisse zusammengefasst. Er
legt fest, wie das Flurbereinigungsgebiet
tatsiichlich und rechtlich neu gestaltet
wird,

In diesem Plan muss dic Behirde de-
tailliert nachweisen, welche Grundstiicke
die einzelnen Eigentiimer eingebracht
haben und welche Abfindungen sie dafilr
erhalten. Einzelheiten werden auf Karten
dargestellt. Der Flurbereinigungsplan ist
auch die Grundlage fiir die spitere Be-
richtigung des Liegenschaftskatasters so-
wie des Grundbuchs.

Jeder Teilnehmer des Verfahrens kann
Widerspruch gegen den Flurbereini-
gungsplan einlegen oder gegen diesen
klagen, wenn er sich durch die dann eni-
haltenen Festlegungen. insbesondere die
Neuzuteilung seiner Flichen. benachtei-
ligt sieht.

Der Widerspruch gegen einen Flurbe-
reinigungsplan ist fristgebunden. Sic kon-
nen ihn entweder in einem gesonderten
Anhérungstermin, zu dem die Behorde

simtliche Teilnehmer laden muss, vor-
bringen. Oder Sie legen ihn schriftlich in-
nerhalb einer Frist von 2 Wochen nach
dem Anhirungstermin ein.

Eine rechtliche Uberpriifung des ge-
samten Flurbereinigungsverfahrens ist je-
doch in diesem Stadium nicht mehr mig-
lich. So hiitten Sie z.B. Einwiinde gegen
eine aus Ihrer Sicht fehlerhafte Wertfest-
stellung schon frilher geltend machen
miissen. Jetzt kéinnen Sie nur noch recht-
lich bzw. gerichtlich liberpriifen lassen, ob
die Flurbereinigungsbeharde ihr Ermes-
sen bei der Neuzuteilung der Grundstii-
cke richtig ausgeiibt oder dabei Fehler zu
Ihren Lasten gemacht hat (siche Kasten).

Flachen endgiiltig
zugeteilt

Wenn ctwaige Widerspriiche gegen
den Flurbereinigungsplan erledigt sind,
erfolzt die abschlicBende Umsetzung.
Dazu gehirt der Verlust des Eigentums
an den alten und die Begriindung des Ei-

gentums an den neuen Grundstiicken,
der Ubergang von Grundschulden auf die
peuen Flichen, die Fortsetzung des
Grundstiicksverkehrs und die Neugestal-
tung von Pachtverhiilinissen.

Damit nicht durch einzelne und viel-
leicht offensichtlich unbegriindete Wider-
spriiche einzelner Teilnehmer das gesam-
te Verfahren gehemmt, hat die Behirde
die Miglichkeit, vorzeitige Ausfithrungs-
anordnungen zu treflen.

m Das Ende des
Verfahrens

Den Abschluss des Flurbereinigungs-
verfahrens bildet die Schlussfeststellung.
Meistens enden damit auch die Aufgaben
der Teilnehmergemeinschaft. Die Zustin-
digkeit der Flurbercinigungsbehirde er-
lischt. Nicht selten vergehen zwischen der
Anordnung der Flurbereinigung und der
Schlussfeststellung 5 bis 7 Jahre. Manche
Verfahren dauern aber auch 10 Jahre und
ldnger.

Leicht ist es nicht, erfolg-
reich gegen einen Flurbereinigungs-
plan zu klagen. Denn dazu miissen Sie
vor Gericht nachweisen, dass Sie bei
der Neuzuteilung der Flichen objektiv
benachteiligt wurden. Beispiele sind:
B Ein Betrich mit intensivem Kartoffel-
oder Zuckerriibenanbau erhilt verstirki
Flichen zugeteilt, die nicht oder nur be-
ding1 ritbenfihig oder fiir den Kartolfel-
anbau geeignet sind. Damit ist die wert-
gleiche Abfindung in Frage gestellt.

B Ein reiner Ackerbaubetrieb mit ge-
ringem Restgriinland bekommt zu viel
absolutes Griinland zugewiesen; oder
Bodengiite, Beschaffenheit und Entfer-

Wann Sie sich wehren konnen

nung von der Hofstelle weichen deutlich
vormn Althesitz ab.
B Durch vermehrte Waldrandfiichen
muss ein Betrieb mit geringeren Ertriigen
und erschwerter Bewirtschaftung rechnen.
B Die zugeteilten Flichen sind durch
Wege nicht ausreichend erschlossen oder
kéinnen aufgrund ihrer Form, Grobe und
Gekindeeigenart nur erschwert mit moder-
nen Maschinen bewirtschafiet werden.
Bei wirklich gravierenden Nachteilen
sollten Sie sich nichi scheuen, den Flurbe-
reinigungsplan gerichtlich dberpriifen zu
lassen. So wie diese beiden Landwirte, die
cine deutliche Nachbesserung zu ihren
Gunsten erreichen konnten:

Aussiedlung gerettet

m Ein bayerischer Landwirt wur-
de zwar mit wertgleichen Grundstiicken
abgefunden. Er verlor jedoch eine 2,7 ha
grofie Fliche in 1 km Entfernung vom
O, die er fiir eine Teilaussiedlung (neu-
er Milchviehstall, Schweinestall) nutzen
waollte. Denn die beengte Hofstelle im
Dorf war vichmilig komplell ausge-
reizt.

Als _Ersatz” wurde ihm ein 3.4 ha
grofles Grundstiick zugewiesen, das aber
nur ca. 300 m vom Ortsrand entfernt

nicht und der Untergrund war in einigen
Bereichen nur begrenzt tragfihig.

liegt. AuBerdem passte der Zuschnitt-

Seine Klage gegen den Flurbereini-
sungsplan war erfolgreich. Der Bayeri-
sche Verwaltungsgerichtshof bestétigte
dem Landwirt, er habe seine Absicht zur
Teilaussiedlung im Rahmen der Flurbe-
reinigung frith und klar genug zum Aus-
druck gebracht. Da er ein hierfiir geeigne-
tes Flurstiick eingelegt habe, miisse ihm
zumindest ein ihnlich geeigneter Aussied-
lungsstandort zugewiesen werden. Dies
gelte auch dann, wenn die geplante (Teil-)
Aussiedlung noch nicht in allen Punkien
{Finanzierung, Tierzahl usw.) geklirt sei.

Das Gericht verurteilte deshalb die
Flurbereinigungsbehorde, den Plan zu
fiberarbeiten und dem Landwirt eine Fli-
che zuzuweisen., die dhnlich wie das einge-

legte Grundstiick fiir die geplante Aus-
siedlung geeignet ist (Az: 13 A 04.890),

Pachtflache zerstiickelt

MEin Ackerbaubetrieb in Thii-
ringen bewirtschaftete einen ca. 50 ha
groBen. nahezu quadratisch geschnitte-
nen Schlag. Die optimal zu bewirtschaf-
tende Fliche war durch Pllugtausch
und durch Pachtvertriige mit verschie-
denen Eigentiimern entstanden. Dieser
Vorteil war dahin, als der Schlag fiir
den Bau einer ICE-Trasse massiv
durchschnitten wurde. Die Behéirde
wollte dem Piichter jedoch lediglich
den Ertragsausfall ersetzen.

Damit war der Bundesgerichtshol
(Az: 111 ZR 116/07) nicht einverstanden.
Zwar sei der Pachter kein Mitglied der
Teilnehmergemeinschaft, Doch der Vor-
teil der Bewirtschaftung einer groben,
einheitlichen Fliche sei auch fiir ihn als
Pichter cine eigentumsrechtlich ge-
schiitzte Position. Verliere er diese kin-
ne er hierfiir als , Nebenbeteiligler* eine
angemessene Entschidigung verlangen.

Die Behorde muss deshalb den Piich-
ter — zusdtzlich zum Ertragsausfall -
auch dafilr entschiidigen, dass er bei der
Bewirtschaftung der durchgeschnitte-
nen Fliche kiinftig 2. B. Umwege sowie
hithere Arbeiis- und Maschinenkosten
in Kauf nehmen muss. Die Hohe der
Entschiidigung richtet sich nach der ver-
bleibenden Pachidaver. Die migliche
Chance auf cinen Anschlusspachtver-

trag geht nicht in die Berechnung ein.




